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Consejeria de Fomento

Orden 126/2024, de 22 de julio, de la Consejeria de Fomento, por la que se actualizan los precios maximos
aplicables a las viviendas protegidas en Castilla-La Mancha. [2024/6116]

Las normas sustantivas en materia de vivienda protegida en Castilla-La Mancha estan actualmente residenciadas
en el Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, por el que se aprueba el V Plan Regional de Vivienda y Rehabilitacion
de Castilla-La Mancha 2009-2012, aprobado inicialmente como consecuencia de la publicacion del ya extinto
Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, a su vez aprobado mediante el Real Decreto 2066/2008,
de 12 de diciembre, pero que ha seguido vigente en virtud de lo dispuesto en la disposicién transitoria Unica del
Decreto 71/2014, de 24 de julio, por el que se regula el Plan de Fomento del Alquiler de Viviendas, la Rehabilitacion
Edificatoria, y la Regeneraciéon y Renovacion Urbanas 2013-2016 de Castilla-La Mancha, segun la cual “las
solicitudes de actuaciones, relativas a la promocion de viviendas protegidas de nueva construccion o procedentes
de la rehabilitacion, destinadas a la venta, alquiler o alquiler con opcion de compra; a la adjudicacion y adquisicién
de viviendas protegidas de nueva construccion o de vivienda usada para su utilizacion como vivienda habitual; o
para cualquier otro tipo de actuacion de andloga naturaleza en materia de vivienda, salvo las referentes a cualquier
tipo de ayuda o financiacion, se regiran por lo establecido en el Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, por el que
se aprueba el V Plan Regional de Vivienda y Rehabilitacion de Castilla-La Mancha 2009-2012, y por el Decreto
3/2004, de 20 de enero, de Régimen Juridico de viviendas con proteccion publica, todo ello hasta la entrada en vigor
del nuevo régimen juridico de viviendas protegidas”, constituyendo el marco juridico general en materia de vivienda
protegida en la Comunidad Auténoma.

El capitulo Il del Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, regula los precios y rentas maximas de las viviendas con
proteccion publica, en el marco ya fijado por el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, norma ésta no vigente,
pero que por remision del Decreto 173/2009 y por el juego de la disposicion transitoria Unica del Decreto 71/2014,
de 24 de julio, ha devenido norma interna autonémica en todo aquello que no se refiera a la financiacion de las
viviendas protegidas, incluido su régimen juridico y, en concreto, en uno de sus elementos relativo a la fijacion de
los precios maximos y rentas.

El articulo 17 del Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, prevé la posibilidad de que la Consejeria competente
en materia de vivienda, mediante orden, pueda modificar los precios y rentas maximas, asi como los coeficientes
necesarios para su fijacion, cuando concurran circunstancias que asi lo aconsejen y, al amparo de esa habilitacion
expresa del primer parrafo del citado articulo 17, se pretende actualizar el médulo basico estatal que se tiene en
cuenta en la férmula polinébmica para calcular el precio maximo de venta de la vivienda protegida. Por su parte, el
articulo 19 prevé mecanismos de adaptacién de la zonificacion territorial creada para la aplicacién de los precios
maximos, permitiendo que la Consejeria competente mediante orden modifique la adscripcidon de un municipio a un
area geografica, atendiendo a los costes, al mddulo basico estatal y a otras circunstancias sociales, econdémicas y
urbanisticas que asi lo aconsejen.

La necesidad de actualizar los precios maximos de venta y renta establecidos en el Decreto 173/2009, de 10 de
noviembre, viene dada por el paso del tiempo, pues tras catorce afios, los precios maximos que se fijaron han
quedado en muchos casos desfasados por la inflacién de costes provocada por la ruptura de las cadenas mundiales
de produccion y comercializacién de materias primas como consecuencia de la pandemia de la COVID-19, los
aumentos de precio del petroleo y del gas que han provocado un aumento sensible de los costes del sector de la
construccion y por los costes derivados de la necesidad de adaptacion a los nuevos requerimientos normativos
ligados a la mejora de la eficiencia energética de la construccion residencial.

La evolucién econoémica descrita, unida a la falta de actualizacion de los precios maximos desde el afio 2009, puede
conllevar un efecto disuasorio en la construccién y consecuentemente una disminucién de la oferta de vivienda
protegida. La presente orden, mediante la revisién de dichos precios y el encuadramiento de los municipios en cada
una de las areas geograficas y ambitos territoriales de precio maximo superior que se realizé en su dia por la Orden
87/2023, de 20 de abril, de la Consejeria de Fomento, por la que se modifican las areas geograficas y ambitos
territoriales de precio maximo superior de referencia a efectos de determinar los precios y rentas maximas de las
viviendas con proteccion publica, pretende promover el acceso a la vivienda, favoreciendo la promocién privada
de vivienda protegida, teniendo siempre en cuenta la naturaleza y funcién de este tipo de vivienda y el esfuerzo
econdmico que puede realizar la ciudadania para adquirirla.



ANO XLIII Nam. 149 2 de agosto de 2024 25249

En su virtud, de conformidad con lo establecido en los articulos 17 y 19 y la disposicion final cuarta del Decreto
173/2009, de 10 de noviembre, por el que se aprueba el V Plan Regional de Vivienda y Rehabilitacion de Castilla-
La Mancha 2009-2012, y en ejercicio de las competencias asignadas por el Decreto 109/2023, de 25 de julio, de
estructura y competencias de la Consejeria de Fomento,

Dispongo:
Articulo 1. Actualizacion de los precios maximos de venta.

Se actualizan los precios maximos de las viviendas con proteccion publica y los coeficientes necesarios para su
fijacion, establecidos en el articulo 14 del Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, en los siguientes términos:

1. Viviendas de proteccion oficial:

P =MBR * Cvpo * CL

Dénde:

- P es el precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie util de la vivienda.
- MBR es el Médulo Basico Regional.

- Cvpo es el coeficiente de Vivienda de Proteccién Oficial.

- CL es el coeficiente de localizacion.

a) El moédulo basico regional se establece en la cuantia de 1.510,49 €/m? util.

b) Los coeficientes de vivienda de proteccién oficial, Cvpo, se actualizan a las siguientes cuantias:
1°. VPO de régimen Especial: el coeficiente Cvpo sera 0,90.

2°. VPO de Régimen General: el coeficiente Cvpo sera 1,00.

3°. VPO de Régimen Concertado: el coeficiente Cvpo sera 1,10.

c) Los coeficientes de localizacion, (CL), se actualizan a las siguientes cuantias:

1°. Ambito Territorial de Precio Maximo Superior B: el coeficiente CL sera 1,25.

2°. Ambito Territorial de Precio Maximo Superior C: el coeficiente CL sera 1,15.

3°. Area Geografica 1: el coeficiente CL sera 1,00.

4°. Area Geografica 2: el coeficiente CL sera 0,85.

2. Viviendas de precio tasado. El precio maximo de venta por metro cuadrado util sera el resultado de multiplicar el
precio del metro cuadrado util de una Vivienda de Proteccion Oficial de Régimen General en su misma ubicacion
por 1,20.

3. Viviendas de iniciativa publico-privada. El precio maximo de venta por metro cuadrado util sera el resultado de
multiplicar el precio del metro cuadrado util de una Vivienda de Precio Tasado en su misma ubicacién por 1,10.

Articulo 2. Actualizacion del médulo basico regional.

1. A partir del 1 de enero 2026, el médulo basico regional se actualizara el primero de enero de cada afio de manera
automatica, mediante la aplicacion de la media de la variacién interanual del indice de Costes del Sector de la
Construccién Residencial (ponderado: mano de obra y consumo de materiales) y la variacion anual del indice de
Precios al Consumo de Castilla-La Mancha publicados por el Instituto Nacional de Estadistica en la fecha de dicha
actualizacion, con un limite maximo del objetivo de estabilidad de precios del Banco Central Europeo del 2%.

2. La Direccién General competente en materia de vivienda publicara anualmente los precios maximos actualizados,
durante el primer trimestre de cada ano a partir de 2026. Los precios actualizados se aplicaran a partir del dia 1 de
enero de cada ano, con independencia del momento de su publicacion.

Disposicién transitoria Unica. Procedimientos de calificacién provisional ya iniciados.

En el caso de procedimientos de calificacion provisional de una promocion de vivienda protegida en tramitacion, se
aplicara el régimen de precios que estuviese vigente en el momento de presentacion de la solicitud de calificacion
provisional. No obstante, el promotor tendra un plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la entrada en
vigor de esta orden, para solicitar que se le apliquen los precios de la misma, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:

a) Que no existan personas adquirentes o adjudicatarias que hubieran suscrito respecto de las viviendas que integran
la promocién, contratos de compraventa u opcion de compra o titulos de adjudicaciéon o se hubieran entregado
cantidades a cuenta del precio.
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b) En el caso de que el suelo sobre el que se vaya a desarrollar la promocién haya sido adjudicado por las
Administraciones Publicas o entidades dependientes de las mismas con anterioridad a la entrada en vigor de la
Orden, sera necesario que en la licitaciéon correspondiente no se impida la aplicacién de precios actualizados.

Disposicién derogatoria unica.

Queda derogada la Orden de 29 de julio de 2008, de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda, por la
que se regulan los precios y rentas maximas con proteccion publica en Castilla-La Mancha.

Disposicion final unica. Entrada en vigor.

La presente orden entrara en vigor a los veinte dias siguientes al de su publicacién en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha.

Toledo, 22 de julio de 2024
El Consejero de Fomento
IGNACIO HERNANDO SERRANO
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